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Planbesked for fastigheten Taby kyrkby 5:8, Taby kyrkby,
Ledungsvagen 38

Sammanfattning

Begaran om planbesked har inkommit avseende dndring av detaljplan for att méjliggora
avstyckning. For att mdjliggora avstyckning kravs att gallande
fastighetsindelningsbestimmelse upphavs. Begdran omfattar bostadsbebyggelse med tre
enbostadshus om 120-140 kvadratmeter byggnadsarea pa tre fastigheter som i inkommen
ansOkan styckas fran fastighet Taby kyrkby 5:8. Dagens anvandning regleras till bostader.
Begédran inkom 2019-03-15. En planbeskedsutredning har tagits fram.

Sambhallsutvecklingskontoret stéller sig positivt till att prova foreslagen forandring genom
andring av detaljplan for fastigheten. Bebyggelsens slutliga omfattning, placering och
utformning kommer att utredas i kommande planarbete. Under planarbetet behover
bullerutredning genomforas da omradet ar paverkat av buller frdn Roslagsbanan.

Planarbetet bedoms kunna ske med forenklat férfarande. Det bedoms kunna péborjas tidigast
under 2020 och fardigstillas tidigast under 2020.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnimnden meddelar sokande positivt planbesked och ger
sambhallsutvecklingskontoret i uppdrag att dndra detaljplan for fastigheten Taby kyrkby 5:8 i
syfte att mojliggora avstyckning och bostader.

Arendet

Fastigheten ar belagen i Taby kyrkby. Gallande detaljplan, S224, reglerar anviandningen till
bostader. Detaljplanen reglerar vidare att en primar bruksarea om hogst 20 % av tomtarean far
uppforas per fastighet. Utover detta far en komplementbyggnad om maximalt 40 kvadratmeter
sekundar bruksarea uppforas. Den totala byggnadsarean far inte Gverstiga en fjardedel av
fastighetsytan.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad om cirka 144 kvadratmeter byggnadsarea
samt en komplementbyggnad om cirka 46 kvadratmeter byggnadsarea. Forslaget innebér att
dessa byggnader rivs.
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Forslaget innebér vidare att fastighetsindelningsbestammelse for fastigheten Taby kyrkby 5:8
upphaivs for att mojliggora uppdelning av aktuell fastighet i tre fastigheter. P lotten A, som ar
850 kvadratmeter, uppfors en byggnad om cirka 121 kvadratmeter. Pa stamfastigheten som
foreslas vara 966 kvadratmeter foreslds en byggnad om cirka 129 kvadratmeter. Pa lotten B
som i forslaget ar 1 066 kvadratmeter foreslds en byggnad om cirka 143 kvadratmeter.
Ilustration av foreslagna byggnader visar att tdnkt byggnad pa lotten B strider mot géllande
detaljplan da del av huvudbyggnad placeras pa mark som ar markerad med korstecken i
detaljplanen. Denna placering behover revideras.

I planarbetet behover bullernivaer kontrolleras dd omradet ar paverkat av buller fran
Roslagsbanan. Detta ar framst aktuellt for den blivande fastigheten narmast Roslagsbanan. Att
bullernivaerna inte 6verskrids ar en forutsattning for att fastighetsindelningsbestimmelserna
ska kunna upphévas. Att en tidigare smdindustri, i form av en bilverkstad, funnits pa platsen
innebar att det finns en risk for att gallande riktvarden for fororenad mark kan overskridas.
Detta behover utredas vidare. Omradets vastra del bestar av glacial lera och den 6stra halvan
utgors av postglacial lera som kan vara sattningsbensgen. Detta méste ocksa beaktas vid
eventuell byggnation. Grundvattennivan maste vidare siakerstallas innan byggnation sker s att
en eventuell sinkning inte pdverkar Roslagsbanan som klassas som riksintresse, andra
fastigheter, eller nagra andra enskilda intressen (exempelvis brunnar etc.).

Ekonomiska aspekter

Innan detaljplanearbetet paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan s6kanden och Téaby
kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gillande plantaxa. Sokanden bekostar
samtliga kostnader for andring eller upphévande av fastighetsindelningsbestimmelse samt
erforderliga utredningar. Efter antagen detaljplan ansoker fastighetsdgaren om
fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Overvaganden

Sambhallsutvecklingskontoret stéller sig positivt till att prova foreslagen fordndring genom
andring av detaljplan och upphavande av fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheten

Taby kyrkby 5:8.

Upprittande av detaljplanen bedoms kunna ske med forenklat forfarande. Andringen bedéms
som en detaljplan enligt kategori 1, dvs. enklare justering.

Planarbetet bedoms kunna pabérjas under 2020 och bedoms fardigstillas under 2020.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.
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